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Regionalni rozdily v dostupnosti bydleni nartistaji

3.7.2013 - Minimalni zmény v pramérnych cenach bytl a urokovych sazbach
hypoték se odrazily ve stagnaci celorepublikovych indextl dostupnosti bydleni.
Nicméné pod povrchem na urovni kraji dochazi k prohlubovani rozdiltii mezi
Hlavnim méstem a pfihraniénimi regiony.

Index dostupnosti bydleni (IDB)

Index dostupnosti bydleni (vSechny byty, cela CR, 70 % LTV) v &ervnu stagnoval na trovni
29,3 %.

Index 85% LTV vzrostl z hodnoty na 29,6 % na 29,7 %.
Index 100% LTV vzrostl z hodnoty 32,8 na 32,9 %.

Celorepublikovy index dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje, jak velkou €ast pfijmu domacnosti
vynalozi primérna ¢eska domacnost na splatku hypotéky, v ¢ervnu zopakoval kvétnovy vysledek
na urovni 29,3 %. PFicinou stagnace je Cervnové zamrznuti Urokovych sazeb hypoték, ale i
indexu cen byt. Primérna cena bytd podle statistik portalu realityechy.cz v ¢ervnu ¢inila 1 700
000 Ke.

Stejné jako v pfedchozim mésici mnohem zajimavéjsi vyvoj sledujeme na regionalni urovni, kde
v poloviné kraju doslo k mezimeési¢nimu zlepSeni dostupnosti bydleni a nejvétsi posun
zaznamenal Karlovarsky kraj (-0,8 p.b.) a Plzefsky spolu s Moravskoslezskym (pokles indexu o
0,6 p.b.). Zbyvajicich 7 kraji naopak vykazalo zhorSeni dostupnosti bydleni, pficemz nejvice
index narostl v Praze - z kvétnovych 54,4 % na 55,2 %. NGzky mezi hlavnim méstem a Usteckym
krajem se tim opét rozSifily a rozdil v tuto chvili €ini 42,7 procenta. Historicky nejvétsi rozdil vSak
tyto regiony dosahovaly v lednu 2009. Tehdy to bylo plnych 75,2 %.


http://byznys.ihned.cz/c1-60190350-regionalni-rozdily-v-dostupnosti-bydleni-narustaji
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Mezi regiony s dlouhodobé nejlepsi dostupnosti bydleni i nadale patfi VysoCina, Moravskoslezsky
kraj a predevsim Ustecky kraj. Ve véech t&chto krajich index v uplynulém mésici prolomil
dosavadni minima, takze dostupnost bydleni zde nikdy pfed tim nebyla lepsi. Statisticky
napfiklad usteckym domacnostem splatka hypotéky v tuto chvili ukrajuje z rodinného rozpoctu
12,5 procenta. Na opacném konci je potom Praha, Jihomoravsky kraj a Kralovehradecky kraj, kde
index diky rostoucim cenam bytl v meziroénim srovnani narostl o nebyvalych 3,3 p. b.

Index navratnosti bydleni (INB)

Stagnaci vykazuje i index navratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikanasobek Cistého rocniho
pFijmu musi primérna ¢eska domacnost vynalozit na pofizeni bytu v pfedem definovaném
standardu. Podle téchto statistik Cerven uzavfel s navratnosti bydleni na urovni 4,42 roku.
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Mezi regiony s nejlep$i navratnosti bydleni dlouhodobé patii Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opacném konci je potom Jihomoravsky kraj, Kralovehradecky kraj a Praha.

Urokové sazby dosedly na dno

V Cervnu jiz sazby hypoték, s vyjimkou variabilnich, neklesaly a s ohledem na vyvoj na

mezibankovnim trhu mizeme fici, Ze v téchto dvou mésicich dosahly svého historického dna a
nyni spiSe porostou.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Primérna nabidkova urokova sazba hypoték do 70 %
zastavni hodnoty nemovitosti (LTV) v €ervnu stagnovala na v kvétnu dosazené urovni 2,97 %. V
porovnani se stejnym obdobim lofského roku jsou nyni nabidkové sazby o vice nez pul
procentniho bodu nize a v porovnani s ¢ervnem 2009 jsou hypotéky levnéjSi dokonce o vice nez

2,5 procenta. Tehdy banky tento typ hypotéky v priméru nabizely se sazbou 5,61 % a také tehdy
trh vykazoval stagnaci sazeb.

Vyvoj arokovych sazeb hypoték
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Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérna nabidkova sazba hypoték do 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti v dubnu klesla o 1 setinu procentniho bodu z 3,10 % na 3,09 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Tento typ hypotéky mohli klienti v kvétnu ziskat v priméru se sazbou
4,26 %. Pfitom jesté loni v Cervnu hodnota indexu dosahovala 4,97 %.

Pro srovnani s indexem realnych cen: V poloviné €ervna byly zvefejnény také kvétnové
hodnoty ukazatele Hypondex, ktery méfi primérné urokové sazby realné poskytnutych hypoték a
jeho hodnota klesla 0 12 setin na 2,96 %. Hodnoty hypoindexu dlouhodobé koreluji s indexem
GOFI70, a proto oCekavame, Ze ke stagnaci sazeb dojde i v pfipadé skute¢né sjednanych
hypoték a index bude v nasledujicim mésici vyCkavat tésné pod 3 procenty.

Pri¢inou zastaveni klesajiciho trendu je ukonéeni nékterych jarnich akci a také prekvapivy
vyvoj na mezibankovnim trhu. Urokové swapy, které vyjadfuiji, za kolik si mohou banky
obstaravat na mezibankovnim trhu likviditu, béhem kvétna prudce vzrostly a béhem kratké
chvile se dostaly na uroven ¢ervence 2012. A¢koliv tato zména se primo dotyka spisSe
poskytovatelll s mensim objemem vlastnich zdroju (vkladt), z dlouhodobého pohledu trh



musi na tuto situaci reagovat a bankéfi nyni vy€kavaji, takze sazby stagnuji na rekordnich
minimech dosazenych v predchozim mésici.

Malé byty zacaly zdrazovat

Zvysena poptavka po nemovitostech se ve spojeni s nizkymi urokovymi sazbami hypote€nich
uvéru podepisuje na zvysujicich se nabidkovych cenach bytd. Alespori takova data vyplyvaji ze
statistik realitnich portala realitycechy.cz a realitymorava.cz, které monitoruji ¢esky realitni trh s
byty jiz od roku 2008.

Vzestup nabidkovych cen byt zacal v bfeznu letosniho roku a zatim se nezastavil. Za obdobi
duben az ¢ervenec 2013 se nejvice zvySily ceny u bytd 1+1. V dubnu leto$niho roku &inila
priimérna hodnota takového bytu 866.631 K¢. O tfi mésice pozdéji, v ervenci 2013, to bylo jiz
952.385 K¢&. Kvartalni navyseni tak ¢ini 9,89 % a jde o nejvétsi narlst napfi¢ véemi kategoriemi.
Nejvétsi zvySeni bylo u této kategorie zaznamenano v poslednim mésici (5,37 %).

| dalsi kategorie bytd jsou nyni nabizeny za vysSi ceny nez pred tfemi mésici. Byty 2+1 za obdobi
duben az Cervenec 2013 zdrazily 0 1,73 % a byty 1+1 0 0,28 %. Obdobna situace je také u dat za
posledni mésic. Byty 2+1 zdrazily za mésic 0 2,84 % a byty 1+1 0 0,87 %.

Z dlouhodobého hlediska jsou na tom opét nejlépe malé byty. Jsou navic jedinou kategorii, ktera
dokéazala za posledni rok zvysit svoji hodnotu. V &ervenci 2012 se dal poridit v CR primérny byt
1+1 za 937.147 K&. O rok pozdgji je to jiz 952.385 KE. Ostatni kategorie zatim meziro¢né ztraci.
Byty 2+1 za posledni rok zlevnily o -6,4 % a byty 1+1 jsou nyni levnéjSi o -1,49 % nez pfed
rokem.

Zdroj: www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz
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